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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتندا  المحددة والملووبة يي رراستة الشترول والمواصتفا  الرترونيا    ➢

Furas.momra.gov.sa   بتاستتتتتتصنتاء أصتتتتتل  لتا   * يرص *أو عن لريق تلبيق الأجهزة التكريتة

من المستتصمر أو من يفوضتو ويرت  عويو استم   –الضتمان البنري  ييقدم الأصتل يي فرم م توم ومغوق  

المستتتتتتصمر وعنوانتو وأراتام وواتفتو ورام الفتارو  يي الموعتد والمرتان المعون عنتو لفتع المفتاريم م  

 ارياق صورة من الضمان البنري يي الموا  الالرتروني المشار إليو.

 المستند م 
وتتتتتتتتتتل 

 مريق؟ 

وتتتتتتتتتتتل 

 م توم؟ 

   نموكج العلاء 1

2 
توريتل رستتتتتمي موصق اإكا اتام بتالتواي  عو  العلتاء ومريقتاتتو شتتتتت ص  ير مقتدم  

 العلاء(
 

 

3 
إصبا  أن المستتت ول عن الشتتتررة أو وريوها الكي وا  عو  العلاء لدية الصتتت حية  

 لوتواي 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري ومن شهادة التصنيم   4

   صورة ر صة الاستصمار الأجنبي إكا ران المستصمر  ير سعودي 5

6 

%( من ايمة العلاء الستتنوي  ويقدم يي شتترل 25ضتتمان بنري لا تقل ايمتو عن ا

وأن يرون الضتتمان     لا  ضتتمان من بنم معتمد لدا البنم المررزي الستتعودي

 فتع المفاريمالمحدد لتاريخ  ال( يوم من 90ساري المفعول لمدة لا تقل عن ا
 

 

   صورة من شهادة الزراة والد ل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشترام بالغرية التجارية سارية المفعول 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مرت  التأمينا  الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   نس ة من الإع ن 11

12 
ورتابة القيمة    عرض موا  وم توم من المستتصمر بقيمة الإيجار الستنوي لومشترو 

 بالأراام والحروم حس  النموكج المريق
 

 

   صور شهادا  ال برة  13

14 
ومواعة من  رراستة الشترول والمواصتفا  ال اصتة بالمشترو  م تومة وموحقاتها

 المستصمر
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 المشتترو 
تو من المستصمر  وصيانوإدارتو    وتشغيوو  وإنشاؤه  وتصميمالمراد    ةالتجاري  الأسواقوو  

 بالموا  المحدد 

  المشرو  وو أرض تحدد الأمانة مواعها  والتي يقام عويها رالعقا

 المشرو  وصيانة وتشغيل اامةإتصميم و تتول وو شررة أو مؤسسة  المستصمر

 مؤسسة أو شررة ران   سواء المزايدة لد ول عرضا   تقدم التي الجهة بو يقصد  مقدم العلاء

 الأسواق التجارية
عو  عدد ربير من المح   التجتارية م توفة الأنشتتتتتلة  وأمارن    يحتوي  ستتتتتوقوو  

 .  والمواامال فيفةالترييو  وملاعم الوجبا  

 الالرترونية المنايسة
الالترتتتروني   التمتوات   لتريتق  عتن  التمتنتتتايستتتتتتتة  يتي  عتلتتتاءاتتهتم  التمستتتتتتتصتمتريتن  تتقتتتديتم 

Furas.momra.gov.sa *او عن لريق تلبيق الأجهزة الكرية *يرص 

 والمواصفا   الشرول رراسة الرراسة

 الع اة الجها  كا  
وي الجها  الحرومية و ير الحرومية ولها ع اة بالمشتتتترو  من الناحية التنفيمية   

 أو الراابية أو الفنية  أو التي تقدم ال دما  الأساسية لومشرو 

 اال دما ( الأعمال

لتنفيك وإنجاز المشتتترو    ال زمةيقصتتتد بها مجموعة الالتزاما  الم توفة وال دما   

عت ء الويتاء بهتا أصنتاء متدة العقتد لبقتا  لمتا تنص عويتة   المستتتتتتصمروالموق  عو  عتاتق 

أحرام العقد المبرم معو وستا ر مستتندا  العقد الأ را  عو  أن يشتمل كلم أيضتا  رل 

 ما يعبر من مستوزما  العقد بحرم النفام أو لبيعة التعامل العرم التجاري
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الجددول الممني المتوق  ججراء الممايددة حتب بددايدة سدددددريدان العقدد ود    يجدار   -ج

 السنة الأولب

 

 التاريخ ريفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريخ الكي تم ييو النشر تاريخ الإع ن

  رما وو محدد يي الإع ن عد لتقديم العلاءا  وآ ر م

  رما وو محدد يي الإع ن موعد يتع المفاريم

  تحدده الأمانة إع ن نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة موعد الإ لار بالترسية

تتاريخ تواي  العقتد لمن ترستتتتو  

 عويو المزايدة

  ل  مستتة عشتتر يوما  من تاريخ إشتتعار 

الأمانة لومستتتتتصمر بمراجعتها  يمن لم يراج   

يرسل لو إشعار نها ي  ويعلي مهوة إضايية 

 مستتة عشتتر يوما   يمن لم يراج  يوغي حق 

 المستصمر يي الترسية ويصادر الضمان

 

    ل شهر من تواي  العقد  تاريخ تسويم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تستتتتتويم العقتار بموج  محضتتتتتر 

تستتويم موا  من الأمانة والمستتتصمر  وإكا لم 

يتم تواي  المستتتتتصمر عو  محضتتتتر تستتتتويم  

العقتار يتم إشتتتتتعتاره  ليتا  وتحستتتتت  بتدايتة  

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند تواي  العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي

  يي بداية رل سنو إيجاريو موعد سداد أجرة السنوا  التالية
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 مقدددددددمة.1

  عن لريق المنايستتة الإلرترونيةعو  المستتتصمرين  عامة    منايستتةيي لرح  منلقة عستتير    تر   أمانة ➢

ويق التفاصتيل المبينة يي    اوصتيانته  اهتشتغيوم     أستواق تجارية  وإنشتاءلتصتميم    م صتص لتأجير موا   

رراستتة الشتترول والمواصتتفا   والتي توضتتع المعووما  التي يج  عو  المستتتصمرين الإحالة بها  

  .ند تقديم علاءاتهم لهكه المزايدةومراعاتها ع

لوتعرم عو  الاشتتتتترالا   ةوتهي  الأمانة بالمستتتتتصمرين القراءة المتأنية والدايقة لمحتويا  الرراستتتت ➢

بما يمرنو من تقديم علاء مدروو   المستتصمر والتزاما    لوعقد والجوان  القانونية    الفنية والمواصتفا   

 .ويحقق للأمانة أودايها المتاحة يتيع لو الفوز بالفرصة الاستصمارية 

 المزايدة وترح  الأمانة بالرد عو  أية استفسارا  أو استيضاحا  من المستصمرين الرا بين يي د ول   ➢

 التالية: ويمرن تقديم الاستفسارا  أو الاستيضاحا  بمحدا اللرق 

 إل  الإدارة المكرورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مرتوبا: والتوج ➢

 ورالة الاستصمارا  وتنمية الايرادا   •

 920008009تويفون:  •

 0172250336أو يارو:  •

 Investment@ars.gov.sa البريد الالرتروني أو عو   •

 أبها      62521الرمز البريدي      941ص.    •

  

mailto:Investment@ars.gov.sa
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 وصم العقار / النشال -2
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 وصف العقار/النشاط  .2

 

 أسواق تجارية النشال

 إلخ  -منالق ترييهة  -مرات  إدارية  -راييها   -ملاعم  -مح   تجارية  النشال مرونا  

 موات  العقتتتار

 م لل الروابي-: شمال أبها الحي : أبهاالمدينة

 : م لل الروابيالشار 

 (24: ام/رام العقار 2المعدل /م/و 1: رام الم لل

 حتتدود التعقار

 

 : بلول م30شار  عرض  شمالا :

 : بلول اناة تصريم جنوبا :

 :بلول مواام سيارا   شراا :

 :بلول م30شار  عرض   ربا :

 أرض يضاء نو  العقار

 2م 4,770.97 مساحة الأرض 

 لبقا  ل شترالا  البودية مساحة المباني

 لبقا  ل شترالا  البودية عدد الأدوار

 مسوع نو  البناء

 

 ال دما  بالعقار:

 

 بيانا  أ را:
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 والتقديم الممايدة  دخول اشتراطات .3

 : الممايدة دخول له يحق من. 1.  3

  التجارية الأسواقكا  ال برة يي مجال إدارة وتشغيل  السعودية لوشررا  والمؤسسا يحق .  1. 1.  3

  المنلقة المحددة التقدم يي وكه المزايدة يي مشرو ال ةروتشغيل وإدا إنشاء الرا بين يي 

مدة المن  من التعامل    تنتهيحت    اضا ي ما عدا الممنوعين من التعامل نفاما أو بحرم 

ويحق للأمانة استبعاد الكين عويهم مستحقا  متأ رة  أو رانوا ممن يتأ رون يي سداد 

 الأجرة عن موعدوا بعد ريعها لوزير الش ون البودية والقروية والموايقة عو  استبعاده.

 يسرا عو  الشررا  والمؤسسا   ير السعودية نفام الاستصمار الأجنبي. .  2. 1.  3

 لغة العطاء:. 2.  3

لما ران  الوغة العربية وي الوغة الرسمية يي الممورة العربية السعودية يعو  مقدم العلاء  .  1. 2.  3

الالتزام بالتعامل بها يي جمي  المراتبا  المتعوقة بهكا المشرو   بما يي كلم العلاء   

وجمي  مريقاتو  وبياناتو  ويستصن  من كلم الرتالوجا  ال اصة بالمعدا  والأدوا  

 يجوز أن ترون بالوغة الانجويزية.  والأجهزة التي

يي حال التقدم بمستند بأي لغة أ را يتم ترجمتو إل  الوغة العربية عن لريق مقدم العلاء  .  2. 2.  3

من   ل مرت  ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي وو المعول عويو يي حالة الا ت م  

 أو الالتباو يي المضمون. 

 :العطاءات تقديم مكان. 3.  3

أمين منلقة عستتتتير باستتتتم ستتتتعادة   الامانة  والم تومة ب تم الملبوعة من موا  يرص تقُدم العلاءا   ➢

لورالة باليد   (  4.    6.  3والبند   3.   6.  3الضتمان البنري ام  مراعاة ما ورد يي البند    وبحيث يتم تستويم

  أمانة منلقة عسير بمدينة ابها.يي الاستصمارا  وتنمية الايرادا  

 : العطاءات تقديم موعد. 4.  3

 يرد   علاء  أي  يقبل  ولن  .......................................   أاصتتتتتاه  موعد   يي العلاءا    تقدم  أن  يج   ➢

 .أع ه المحددة الجهة لغير يسوم أو الموعد  وكا بعد 
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 : المظاريف  تح موعد. 5.  3

  حس  منصة يرص  الموعد المحدد لفتع المفاريم وو الساعة  ➢

 

 : العطاء تقديم. 6.  3

عو  المستصمر استيفاء نموكج العلاء المريق بالداة ال زمة  وكلم لباعة أو رتابة بالمداد  .  1. 6.  3

 والالتزام التام بما تقض  بو البنود الواردة برراسة الشرول والمواصفا  وموحقاتها. 

يج  ترايم صفحا  العلاء ومريقاتو والتواي  عويها من المستصمر نفسو  أو الش ص  .  2. 6.  3

وإكا ادم العلاء من ش ص مفوض يج  إرياق أصل التفويض مصداا   المفوض من ابوو

 أو مصحوبا بورالة شرعية لومؤسسا .  لوشررا  من الغرية التجارية بالنسبة 

تقدم العلاءا  عن لريق المنايسة الالرترونية  ويتم ارياق رل المستندا  الملووبة يي  .  3. 6.  3

 رراسة الشرول والمواصفا  الرترونيا . 

يي حال تعكر تقديم العلاء عن لريق المنايسة الالرترونية لأسبا  ينية  يقدم العلاء يي يوم  .  4. 6.  3

وموعد ومران يتع المفاريم المعون عنو دا ل فرم م توم بالشم  الأحمر ويرت  عويو  

من ال ارج اسم المنايسة واسم المستصمر وعنوانو وأراام وواتفو ورام الفارو م  تقديم ما  

يمة الرراسة  م  ضرورة ايام المستصمر بتقديم ب غ من   ل التواصل م  يصب  سداد ا

أو عن لريق البريد الالرتروني   199099مررز الاتصال الولني عو  الرام 

INV@MOMRA.GOV.SA  . وتقديم ما يصب  كلم عند تقديم العلاء ورايا 

 :الأسعار كتابة. 7.  3

 :يوي ما يراع  أن علا و إعداد  عند  المستصمر عو  يج   ➢

  أي إجراء لو يجوز ولا والمواصفا    الشرول رراسة لمتلوبا  ويقا   بالعلاء السعر يقدم أن.  1. 7.  3

  مواصفاتها   أو المزايدة بنود من  بند أي   بشل  القيام أو  عويها   تحفف أي إبداء أو تعديل 

 .لكلم الم الم  العرض ويستبعد

 . السعودي بالريال( حرويا  ا  ورتابة أرااما   العلاء يي الأسعار تدون.  2. 7.  3

mailto:inv@momra.gov.sa


 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  14الصفحة 
 

 السعر عرض يي تعديل  أو تصحيع وأي اللمو  أو المحو  أو الرشل   لومستصمر يجوز لا.  3. 7.  3

 . و تمو عويو والتواي  والأراام  بالحروم  جديد من  رتابتو تعاد أن يج 

 : العطاء سريان مدة. 8.  3

 لو   يي  الحق  وللأمانة  المفاريم   لفتع  المحدد   التاريخ  من  يوما    تستعون(  يوما  90ا العلاء  ستريان مدة ➢

 ييو  الرجو   جا ز  و ير  المفعول نايك   العلاء  ويبق  كلم  الضتترورة  ااتضتت    ما إكا العلاء  ستتريان مد 

 .العلاء سريان مدة نهاية وحت  تقديمو  وا   من

 : الضمان. 9.  3

   %( من ايمة العلاء السنوي25بنري لا تقل ايمتو عن ا يج  أن يقُدم م  العلاء ضمان .  1. 9.  3

  وأن يرون  السعودي البنم المررزيشرل  لا  ضمان من بنم معتمد لدا  ييويقدم 

دون   الأمانة  ير مشرول  و ير اابل للإلغاء  وأن يرون واج  الدي  عند أول لو  من 

الحاجة إل  إنكار أو حرم اضا ي  رما يج  أن يرون  لا  الضمان ساريا  لمدة لا تقل  

 أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العلاء  وااب   لوتمديد عند الحاجة.  ص صةعن 

أو ترون ايمة الضمان بو أال من   الضمان يستبعد رل علاء لا يريق بو أصل  لا  .  2. 9.  3

بغير اسم المستصمر    الضمان مقدما يرون  لا    أو  %( من ايمة العلاء السنوي25ا

 وليو لومستصمر الحق يي الاعتراض عو  الاستبعاد. 

 الضمان: عن اج راج موعد. 10.  3

  المقبولة  العلاءا    لأصحا    المزايدة ويرد   يي  الب    يور  المقبولة   ير  العلاءا    لأصحا    الضمان  يرد  ➢

 .الترسية ارار صدور بعد 

 :العطاء مستندات. 11.  3

 :كرره الوارد  وبالترتي   التالية المستندا   وإرياق استيفاء المستصمر عو  يج   ➢

 م  ب تمو   وم توما   لكلم  يفوضو  ممن أو المستصمر  من عويو والتواي  العلاء نموكج.  1. 11.  3

 . التواي  تاريخ  إصبا 

  عو  بالتواي  اام إكا  وكلم شرعية  ورالة أو  التجارية الغرية من موصقا  رسمي توريل.  2. 11.  3

  أن  يصب  ما إرياق يج  شررة المستصمر ران وإكا المستصمر  ير ش ص ومريقاتو العلاء



 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  15الصفحة 
 

  لوتواي  الص حية  لديو ومريقاتو العلاء عو  وا  الكي وريوها أو الشررة عن المس ول

 . الشررة عن نيابة

 . التجاري السجل من المفعول سارية صورة .  3. 11.  3

 يي الواردة لوشرول ولبقا البنم المررزي السعودي ا لدا معتمد بنم من  ضمان  لا .  4. 11.  3

 (. أع ه 9.  3  البند

 من الرسمي مواعة الأمانة ب تم الم تومة وموحقاتها المنايسة ومواصفا  الشرول رراسة .  5. 11.  3

  الدي  إيصال صورة إرياق ويج  بها  ورد بما  الملوق المستصمر لالتزام  تأريدا   المستصمر 

 . بموجبو  والمواصفا  الشرول رراسة شراء تم الكي

 صورة من ر صة الاستصمار الأجنبي إكا ران المستصمر  ير سعودي. .  6. 11.  3

 المعلومات: سرية. 12.  3

 برامل  تتمت   الالرترونية  المنايستتتة  لريق  عن  المستتتتصمرين  من المقدمة  والمستتتتندا    المعووما    جمي  ➢

 من  وكلم  المفاريم  يتع  وموعد   يوم يي  ستتتوا  عويها  الال    جهة  او  لرم  لأي  ولا يمرن  الستتترية 

 الأمانة. لدا نفاما لهم الم ول ابل

  



 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  16الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

واجبا  المستصمر ابل إعداد  -4

 العلاء
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 العطاء   عداد قبل  المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1.  4

 العرض  وإعداد   ودايقة   وايية دراستة الواردة  والمواصتفا    الشترول  رراستة  بنود  دراستة  المستتصمر  عو  ➢

 استتتتبعاد   يي  للأمانة  الحق  يعلي  بكلم  الالتزام  وعدم  والمواصتتتفا    الشتتترول  وكه  بو  تقضتتتي لما  ويقا

 .العلاء

 : الممايدة بيانات  حول الاستفسار. 2.  4

  الأمانة  من  الاستتفستار  المستتصمر  عو   يج   المزايدة   بنود   من  بند   أي  وضتوح  عدم  أو   موض   حالة  يي ➢

  التاريخ  من  أيام  عشتترة  عن  تقل  لا  بمدة  وكلم  لعلا و   تقديمو  ابل ال زم  الإيضتتاح  عو   لوحصتتول   ليا  

 رراستة  اشتترا  من  لرل  رتابة  الاستتفستارا    عو   بالرد   الأمانة  وستتقوم  العلاءا    لتقديم المحدد   النها ي

 استتفستارا    أية  عو   يعول  ولن  المفاريم   يتع  ابل  أيام   مستة  أاصتاه  موعد   يي  والمواصتفا    الشترول

 .شفوية إجابا   أو

 :العقار معاينة. 3.  4

 المعتمدة   حدوده  ويق  لوجهالة   نايية  تامة  معاينة  العقار  بمعاينة  يقوم  أن  علا و  تقديم  وابل  المستصمر  عو  ➢

 . السا دة أوضاعو عو  تاما   تعريا   يتعرم وأن

 أو  الادعاء  لاحقا    لو  يحق  لا  بحيث   بعلا و   تقدمو  بمجرد   الشتتتترل وكا  استتتتتوي  اد   المستتتتتصمر  ويعتبر ➢

 .ابه المتعوقة والأعمال العقارمنلقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 وأصناء يتع المفاريم

 



 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  19الصفحة 
 

 المظاريف   تح وأثناء قبل  وللمستثمر للأمانة يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل الممايدة  لغاء. 1.  5

 المصتوحة  ااتضت   إكا  الصت حية  صتاح    موايقة  أ ك  بعد   المفاريم  يتع  ابل المزايدة  إلغاء  للأمانة  يجوز ➢

 الشتتتترول رراستتتتة  بنود   من  بند   أي  لمضتتتتمون  التعديل  أو الحكم  أو  الإضتتتتاية لها  ويحق  كلم  العامة

 رراستة  بشتراء اام    التي  المؤستستا    أو  الشتررا    جمي  إل   إ لار  أو   لا    بموج    والمواصتفا  

 إ لار  تم  تعديل  أو  حكم  أو  إضاية  أية  تعتبر  أن  عو   المفاريم   يتع  ابل  وكلم  والمواصفا    الشرول

 .المتنايسين لجمي  وموزما   والمواصفا   الشرول وكه من يتجزأ لا جزء بو المؤسسا   أو الشررا  

 : المظاريف  تح موعد تأجيل. 2.  5

 يتمن كلتم  تقرر وإكا كلتم  إل   الضتتتتترورة دعت    متا إكا  المفتاريم  يتع  وموعتد   تتاريخ  تتأجيتل  للأمتانتة  يحق ➢

 .رتابة بالتأجيل العلاءا   مقدمي جمي  الأمانة ست لر

 : العطاء سحب. 3.  5

 .المفاريم يتع موعد  ابل علاءه سح   لومستصمر لا يحق ➢

  :العطاء تعديل. 4.  5

 العلاء   صتاح    من  ادعاء  أي إل   يوتف    ولن  تقديمو   بعد   علا و  يي  تعديل  أي  إجراء  لومستتصمر  يجوز  لا ➢

 .تقديمو علا و بعد  يي  لأ بوجود 

 المظاريف:  تح جلسة حضور. 5.  5

 المندو    يرون  أن  ويج    المحدد   الموعد  يي  المفاريم  يتع  جوستتة  حضتتور  مندوبو  أو  لومستتتصمر  يحق ➢

 مدير  من  تفويض   أو  شترعية  بورالة  مصتحوبا    الجنستية   ستعودي  المفاريم  يتع  جوستة  لحضتور  المفوض 

 .الجوسة يحضر لم لمن الاعتراض  يحق ولا  التجارية الغرية من مصداا   المؤسسة أو الشررة
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 الموق   وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقدددددددد الترسية. 1.  6

  لدراستها  الاستصمار  لجنة إل  العروض تقدم إجراءاتها المفاريم  يتع لجنة تسترمل أن بعد.  1. 1.  6

 . تراه بما  الص حية لصاح  التوصية  وتقديم

 لمراجعة الترسية؛ تاريخ  من الأرصر عو  أسبو    ل المزايدة عويو  رس  من إ لار  يتم.  2. 1.  6

 لم وإكا والتعااد  الإجراءا  لاسترمال  الإ لار تاريخ   من يوما   عشر  مسة   ل الأمانة

  أ را  يوما   عشر  مسة مهوة ويعل  نها ي   إ لار لو يرسل المدة  وكه   ل يراج 

  التأجير يي حقو  إلغاء  يتم الإضايية المدة بعد  الأمانة مراجعة عن  ت وفو  حالة وي 

 . الضمان ومصادرة

  الصاني العلاء  صاح   عو  المزايدة ترسية الص حية  صاح  موايقة أ ك بعد  للأمانة يجوز.  3. 1.  6

  المدة   ل  الإجراءا  يسترمل ولم المزايدة    عويو رس  الكي  الأول  العلاء ايمة بنفو 

 . المحددة

يجوز للأمانة التفاوض م  أصحا  العروض الأعو  إكا تساوا عرضان أو أرصر ورانا أعو   .  4. 1.  6

أو إكا ران  العروض  ير   تحففا  أو إكا ااترن أعو  العروض بتحفف أو  العروض 

 مناسبة ماليا . 

يي حال لرأ بعد الترسية وجود أي عوا ق تحول دون تنفيك المشرو  سيتم إلغاء المنايسة أو  .  5. 1.  6

العقد ويقا  للإجراءا  النفامية وسترد الأمانة لومستصمر ايمة ما سدده من أجرة عند تواي   

 العقد دون أي تعويض آ ر من أي نو . 

 : الموق  تسليم. 2.  6

  العقد تواي   بعد  وكلم اللريين  من موا  تسويم محضر بموج   لومستصمر الموا  تسويم يتم.  1. 2.  6

 من المدة  تزيد  ألا وبشرل كلم  دون  يحول الأمانة   لدا عا ق ونام يرن لم ما مباشرة

 . واحد شهر عن الاست م  وتاريخ العقد تواي  تاريخ 

 إشعار بمرسال  الامانة تقوم الموا  تسوم  محضر عو   التواي  عن المستصمر تأ ر حال يي.  2. 2.  6

 . الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية  وتحتس  عنوانو   عو   لومستصمر  ل 
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموق  . 1.  7

... و يروا( عو  واتم    تتتتصرم صحي  تتتت    مياهيتول  المستصمر توصيل ال دما  لوموا  ارهرباء تتتت   ➢

رما يتحمل تراليم  مست وليتو ال اصتة إكا تلو  الأمر  ويتحمل راية التراليم والرستوم المرتبلة بكلم   

وعو  المستتتتصمر أن ينستتتق يي كلم م  الإدارة المعنية بالأمانة وم  الجها  كا     استتتته م الرهرباء

 الصوة.

 البرنامج الممني للتنفيذ:. 2.  7

 لتشغيل. للإنشاء وايوتزم المستصمر أن يقدم للأمانة برنامجا  زمنيا  لوتنفيك  متضمنا  المراحل الم توفة  ➢

 .الحصول علب الموا قات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 3.  7

ابل الحصتتتتتول عو  الموايقا  والترا يص من الأمانة    بتنفيك المشتتتتترو يوتزم المستتتتتتصمر بعتدم القيام   ➢

 والجها  الأ را كا  الع اة.

 تنفيذ الأعمال:. 4.  7

إل  مقاول لديو  برة وستابقة أعمال   الستوق التجاريوتشتغيل  يج  عو  المستتصمر أن يستند مهمة انشتاء   ➢

يي تنفيك مصل وكه الأنشتتلة  رما يج  عو  المستتتصمر أن يقدم شتتهادا  ال برة الستتابقة لومقاول معتمدة 

 ومصداة من الجها  الم تصة تصب  حسن تأديتو للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية اجشراف علب التنفيذ لدى المستثمر:  . 5.  7

يج  أن يستند المستتصمر مهمة الإشترام عو  التنفيك إل  مرت  وندستي استتشتاري مر ص لو بمزاولة   ➢

 المهنة ومسجل لدا الهي ة السعودية لومهندسين يرون من واجباتو: 

 الاشترام يي تسويم موا  المشرو  لومقاول..  1. 5.  7

مراجعة وملابقة م للا  ومواصفا  المشرو  ابل مباشرة التنفيك ووض  الم حفا  .  2. 5.  7

الفنية عويها وإب غ الأمانة بأي  لأ يرون موجودا بها والمقترحا  ال اصة بمعالجة 

 ال لأ.  
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 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيك الأعمال لبقا لمواصفا  العقد وأصول الصناعة.  .  3. 5.  7

توجيو المقاول وإعلاؤه المشورة الفنية عند الوزوم  والتي تساعد عو  إتمام العمل عو   .  4. 5.  7

 .الوجو الأرمل

 التدايق والاعتماد لوم للا  وعينا  المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيا  بشأنها.  .  5. 5.  7

 دراسة المشر   التي اد تفهر أصناء التنفيك  وإبداء التوصيا  ال زمة لحوها. .  6. 5.  7

إجراء التغييرا  والتعدي    ير الجوورية يي المشرو   والتي من شانها ت يي المشر    .  7. 5.  7

والتنسيق بين عناصر المشرو  الم توفة  بشرل ألا تتسب  يي أية زيادة يي تروفة 

المشرو  أو تويير عو  المقاول  وأن يتم أ ك موايقة الأمانة عويها مسبقا  وعند حدوث 

ص يي التراليم يتم أ ك موايقة الأمانة عو  الزيادة  و صم الوير زيادة ضرورية  أو نق

 عو  المقاول.

 حق الأمانة  ي اجشراف:. 6.  7

للأمانة الحق الرامل يي الإشرام عو  التنفيك بجمي  مراحوو لوتأرد من التزام المستصمر  .  1. 6.  7

بالتنفيك لبقا  ل شترالا  والمواصفا  الواردة برراسة الشرول والمواصفا  والم للا   

 المعتمدة.

يوتزم المستصمر بتوبية متلوبا  الأمانة ييما يتعوق بأوامر التغيير والإص ح لما تم تنفيكه  .  2. 6.  7

 م الفا  لوشرول والمواصفا  والم للا  المعتمدة. 

إلا بعد موايقة الأمانة    يي التصاميم لا يجوز لومستصمر إجراء أية إضايا  أو تعدي   جديدة.  3. 6.  7

ويي حالة الموايقة يتعين عو  المستصمر أن يقدم للأمانة م للا  راموة من المواصفا   

 الفنية من أجل الحصول عو  الموايقة ال لية والتر يص ال زم.

يوتزم المستصمر بعد الانتهاء من الأعمال بمشعار الأمانة  ليقوم مهندو الأمانة بالمعاينة   .  4. 6.  7

وعمل محضر يبين أن التنفيك تم لبقا  لومواصفا  والشرول الواردة برراسة الشرول 

 والمواصفا . 

 :الاستشاري والمكتب  المقاول تقرير. 7.  7
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 المشترم   والاستتشتاري  المقاول  من رل  يقدم  بالتشتغيل  الستماح  وابل  الأعمال  جمي   تنفيك   من  الانتهاء  بعد  ➢

  تنفيك   عن  مست وليتهما  ييو  يوضتحان  المستتصمر   لريق  عن  رستمي  ب لا    الأمانة  إل   تقريرا  التنفيك   عو 

 .المعتمدة والم للا   لومواصفا   وملابقتو المشرو 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8.  7

لا يجوز لومستتتصمر استتت دام العقار لغير الغرض الم صتتص لو يي إع ن المزايدة  وأي م الفة لكلم  ➢

 يترت  عويها يسخ العقد  وسح  العقار من المستصمر. 

 التأجير من الباطن أو التنامل عن العقد: . 9.  7

التنازل عن العقد لوغير إلا بعد الحصتتول عو  موايقة   تأجير العقار أو جزء منو  ولا  لا يحق لومستتتصمر ➢

 ليتة من الأمتانتة والتي يحق لهتا الموايقتة أو الريض بنتاء عو  تقتديروتا لوموام  عو  أن تنلبق عو  

بأن يقوم بالتأجير عو    ر بتوويستتمع لومستتتصمر يي حالة    نفو شتترول المستتتصمر الأصتتوي  المتنازل لو

الغير لووحتدا  والمح   التجتاريتة أن يقوم بتمبرام عقود إيجتار م  رتل مستتتتتتتأجر من البتالن عو  حتدة 

تزويد الأمانة بنس ة من توم العقود ابل   وعويوالمحددة برراستة الشترول والمواصفا     ل شتترالا  ويقا   

مام اللرم الأول عن م الفة نصتوص إبرامها لاعتمادوا عو  أن يفل المستتصمر الأصتوي وو المست ول أ

 العقد 

 موعد سداد الأجرة السنوية: . 10.  7

تستتدد أجرة الستتنة الأول  عند تواي  العقد  ويي حالة عدم التزام المستتتصمر بالستتداد يي الموعد المكرور  ➢

ا إيجار الستنوا  التالية  ييتم ستدادوا يي بداية رل ميتم مصتادرة الضتمان البنري المقدم من المستتصمر  أ

 .الإيجاريةسنة إيجارية  وبحد أاص  عشرة أيام من بداية السنة 

 المضا ة الضريبةسداد . 11.  7

يوتزم المستتصمر بستداد ضتريبة القيمة المضتاية للأمانة محستوبة عو  النستبة المقررة من إجمالي الايجار   ➢

الستنوي الكي يتم إبرام العقد الاستتصماري عويو ويتم تحديد نستبة ضتريبة القيمة المضتاية حست  الأنفمة  

العربيتة الستتتتتعوديتة ويتم    والتعويمتا  المعمول بهتا يي وتكا الشتتتتتأن ومتا تقرره الجهتا  المعنيتة بتالممورتة

ستدادوا يي وا  ستداد الإيجار الستنوي ويي حال التأ ير يتم ات اك كا  الإجراءا  ال اصتة بالتأ ير يي 

 سداد الإيجار السنوي حس  بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12.  7
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 يوتزم المستصمر بما يوي: ➢

ات اك راية الإجراءا  والاحتيالا  ال زمة لمن  واو  أضرار أو حوادث تصي   .  1. 12.  7

 الأش اص  أو الأعمال  أو الممتورا  العامة وال اصة. 

عدم شغل اللرق  أو إعااة الحررة المرورية  وتويير متلوبا  الحماية والس مة التي تمن   .  2. 12.  7

 تعرض المارة أو المرربا  لوحوادث والأضرار. 

 إلزام العاموين بارتداء وسا ل الأمن والس مة  أصناء القيام بأعمال التنفيك. .  3. 12.  7

 .وض  لوحا  ارشادية توضع جمي  التعويما  ومتلوبا  الس مة.  4. 12.  7

إعداد  لة مواجهة لحالا  اللوارئ تشمل تدري  العاموين عو  لرق ا  ء الايراد اصناء  .  5. 12.  7

الحوادث  واست دام معدا  اللوارئ  وعمل الإسعايا  الأولية  وحفف الأمن  والتنسيق  

 م  الجها  الم تصة. 

تلبيق اشترالا  الامن والس مة الصادرة من المديرية العامة لوديا  المدني وما يستجد  .  6. 12.  7

 عويها من تعدي  . 

يرون المستصمر مس ولا  مس ولية راموة عن راية حوادث الوياة  وإصابا  العمل  التي اد .  7. 12.  7

توحق بأي من العمال والموففين أصناء ايامهم بالعمل  أو توحق بالمارة أو المرربا   نتيجة  

عدم التزامو باحتيالا  الس مة أصناء تأدية العمل  ويتحمل وحده راية التعويضا   

 أي تراليم أ را  وليو عو  الأمانة أدن  مس ولية عن كلم. والملالبا   أو

( وتاريخ  62المرايق العامة الصادر بالمرسوم الموري رام ام/  حمايةالالتزام بما ورد بنفام .  8. 12.  7

 وت وتعدي تو. 1405/ 12/ 20

  لغاء العقد للمصلحة العامة:. 13.  7

يحق للأمانة يستتتخ العقد لومصتتتوحة العامة  ويي وكه الحالة يتم تعويض المستتتتصمر عن ايمة المنشتتت    ➢

 المقامة بالموا   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إل  تاريخ انتهاء السنة التعاادية. 
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 تسليم الموق  والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:. 14.  7
ابل انتهاء مدة العقد بص صة أشهر تقوم الأمانة بمشعار المستصمر بموعد حضوره لتسويم  .  1. 14.  7

الموا  وما عويو من تجهيزا   ويي حالة عدم حضوره يتم است م الموا   يابيا  وإشعار  
 المستصمر بكلم.  

تؤول مورية المنش   والتجهيزا  المقامة عو  العقار بعد انتهاء مدة العقد إل  الأمانة وعو   .  2. 14.  7
 المستصمر تسويمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15.  7
جمي  المستندا  والم للا  ووصا ق العلاء المتعوقة بهكه المزايدة وي موم للأمانة بمجرد  .  1. 15.  7

 تقديمها. 

 وو المعمول بو يي العقد.  الهجري التقويم .  2. 15.  7

ليو لمقدم العلاء الحق يي الرجو  إل  الأمانة بالتعويض عما تحموو من مصاريم أو رسوم  .  3. 15.  7
 نتيجة تقديم علا و يي حالة عدم ابولو.  

وتعويماتها التنفيكية الصادرة بموج  الأمر    البوديةت ض  وكه المزايدة ل  حة التصرم بالعقارا  .  4. 15.  7
 . وت29/6/1441يي  40152السامي الرريم رام 

يوتزم المستصمر بسداد ضريبة القيمة المضاية للأمانة محسوبة عو  النسبة المقررة من إجمالي  .  5. 15.  7
الايجار السنوي الكي يتم إبرام العقد الاستصماري عويو ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضاية  

العربية   حس  الأنفمة والتعويما  المعمول بها يي وكا الشأن وما تقرره الجها  المعنية بالممورة
السعودية ويتم سدادوا يي وا  سداد الإيجار السنوي ويي حال التأ ير يتم ات اك كا  الإجراءا   

 ال اصة بالتأ ير يي سداد الإيجار السنوي حس  بنود العقد.

يوتزم المستصمر براية الشرول والمواصفا  والالتزاما  الواردة بمستندا  عقد المشرو    .  6. 15.  7
والموضحة أدناه والتي تعتبر جزء  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا  ويتممو وأي إ  ل  

 بها يعتبر إ  لا  بشرول ومواصفا  العقد ووكه المستندا  وي: 
 وصيقتتتتتتتتة العقتتتتتتتد الأستتتتتتاسيتتتتة. 
 رراستتتتتة الشتترول والمواصفتتتتتا .

 الم للا  والرسوما  والمواصفا  والتصاميم المقدمة من اللرم الصاني.     

  لا  ابتتتول العتتتترض والترسيتتتتتتة
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 الخاصة  الاشتراطات .8

 العقد: مدة . 1.  8

  .تبدأ من تاريخ تسوم المستصمر لوعقار من الأمانة سنة(وعشرون   مسةا سنة( 25مدة العقد ا ➢

 الميادة  ي قيمة العقد: . 2.  8

 %(. 10سنوا  بمقدار ا 5يتم زيادة القيمة الايجارية رل  ➢

 :والانشاء  ترة التجهيم . 3.  8

وترون وكه الفترة  ير مديوعة الأجرة    لوتجهيز والإنشتتتاءمدة العقد   من(  %  7ايمنع المستتتتصمر يترة  ➢

وي  حالة عدم ايام المستتتتتصمر بالبدء يي تنفيك المشتتتترو    ل الفترة الزمنية المستتتتموح بها لوتجهيز 

 يتم يسخ العقد. والانشاء

 المنهجية وطريقة العمل:. 4.  8

 . عو  مقدم العلاء تقديم شرح عن يهمو لمتلوبا  العمل والنلاق.  1. 4.  8

أودام  عو  مقدم العلاء توضيع اللريقة التي يتبعها لإنجازه الأعمال الملووبة لتوبية .  2. 4.  8

 المشرو .

 وم الم الر والمشر   ولريقة إدارتها وحوها.عو  مقدم العلاء تقديم شرح لأ.  3. 4.  8

عو  مقدم العلاء تقديم ال لة الفنية لتنفيك العمل والتي تعرو مدا استيعابو لومشرو  وادرتو .  4. 4.  8

 عو  التنفيك 

  دارة المشروع والفنيين:. 5.  8
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سنة( ص صين  30يج  أن يدير المشرو  ش ص سعودي الجنسية أو أرصر لا يقل عمره عن ا .  1. 5.  8

سنة والايضوية لمن لو ت صص يي رل نشال من أنشلة المشرو   وأن يرون متواجدا   

 باستمرار أصناء يترة الدوام  ويعتبر المحايفة عو  الأمن والنفام من أولويا  مهامو.

 التزام المستصمر بتلبيق نفام السعودة لووفا م المتاحة بالمشرو . .  2. 5.  8

 :المسئولية عن المخالفات. 6.  8

 المستصمر مس ول مس ولية تامة أمام الجها  الم تصة عما ينتج من م الفا  أصناء تشغيل المشرو . ➢

 النشاط الاستثماري المسموح به: . 7.  8

الأرض يي  ير    استتعماليجوز لومستتصمر      ولا  أستواق تجاريةالمستموح بو وو      الاستتصماريالنشتال   ➢

 وكا النشال.

 التجاري:  السوقأنشطة  . 8.  8

 يوي: التجاري ما  السوقنشلة  تشمل.  1. 8.  8

 المح   التجارية 

 . والرويي شو   ملاعم الوجبا  ال فيفة 

 مرارز الترييو.  .  2. 8.  8

باست دام دور القبو لأ راض الأنشلة التجارية أو الترييهية أو الت زين   علا يسم.  3. 8.  8

 امستودعا ( وإنما يست دم يقل مواام سيارا . 

 المحلات التجارية: . 9.  8

 (. 4( ولا يقل عرضو عن ا 2م 24مساحة المحل التجاري عن ا للا تق.  1. 9.  8

اتصال مباشر   عو  يسمع بمنشاء دور الميزانين يي المواا  المصرح لها يقل ويوزم أن يرون .  2. 9.  8

 أو جزء منو لوسرن. موألا يست دبالدور الأرضي التجاري  
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%( من إجمالي مساحة الدور الأرضي التجاري  60بزيادة مساحة الميزانين عن ا  علا يسم.  3. 9.  8

 (.ران الميزانين يمصل دورا  أول لم يحدد لو نسبة اإكا

بعمل مستودعا  دا ل المح   التجارية بل يسمع بمرات  يقل يي الجزء ال وفي   علا يسم.  4. 9.  8

من المحل بعد تحقق المساحة المناسبة لومحل التجاري ويرون الجدار الفاصل بين المرت   

 البصري بين المرت  والمحل.  بالاتصالوالمحل مرونا من مواد تسمع 

 المح   التجارية لوسرن.  باست دام علا يسم.  5. 9.  8

م من مستوي الشار    3.8م ومستوي +2.8تصب  لوحا  المح   التجارية بين مستوي +.  6. 9.  8

م( وما زاد عو  كلم يج  يي أ ك موايقة جهة 1الووحة ا  ارتفا ( بحيث يرون  االإسفو 

 الأمانة. يي  الا تصاص

 لوسرن. المح   التجارية  باست دام علا يسم.  7. 9.  8

 عدم السماح بوض  مريفا  عو  واجها  المح   التجارية. .  8. 9.  8

 مطاعم الوجبات الخفيفة والكو ي شوب: تجهيمات وتشغيل. 10.  8

يوتزم المستصمر بتجهيز الموا  ومرايقو ليؤدي الغرض الم صص لو ولا يسمع باست دام  .  1. 10.  8

 مواد ريميا ية مصنعو أو  ير مقاومة لوحريق. 

تويير عدد مناس  من الص جا  لحفف المواد الغكا ية االأولية أو المعدة لوتقديم( وت صص  .  2. 10.  8

ص جة لومواد الأولية وأ را لومواد المعدة لوتقديم  ويمن  منعا باتا ال ول بينهما يي حيز  

 ت زين واحد. 

أن ترون الص جا  مزودة بجهاز لقياو درجة الحرارة اترمومتر( يرون مصبتا  ارجها يي .  3. 10.  8

 مران يسهل اراءتو. 

يفضل أن تزود الص جا  بومبا  للأشعة يوق البنفسجية لوتعقيم المستمر  ولمن  نمو وتراصر  .  4. 10.  8

 الميرروبا . 

 لترا. 120تويير عدد رام ومناس  من الس انا  لا يقل سعة الواحد منو عن .  5. 10.  8
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مترا مربعا من مساحة  50سم لرل  60تويير صواعق رهربا ية لوحشرا  بمعدل صاعق .  6. 10.  8

 الأرض  م  مراعاة عدم وض  الصواعق يي أمارن التجهيز والتحضير. 

ترون جمي  الأدوا  والأواني المست دمة يي إعداد وتجهيز وتقديم الالعمة والمشروبا  .  7. 10.  8

صالحة ل ست دام وبحالة جيدة  ومن مواد  ير اابوة لوصدأ  رما يمن  منعا باتا است دام أي  

أدوا  أو أواني مصنوعة من النحاو الأحمر  أو من أي معدن يد ل يي ترريبها أحد  

 سامة مصل الرصاص والرادميوم والأنتيمون.  المعادن الصقيوة ال

است دام الموااد والأيران التي تعمل بالغاز أو الرهرباء  ويمن  است دام موااد است دام .  8. 10.  8

   الديزل.

حالة است دام موااد الفحم أو الحل  أو الشوايا  تقام مد نة بقلر مناس   يي .  9. 10.  8

سم  وترتف  عن أسلع المباني المجاورة بمقدار مترين عو    50لا يقل عن 

 الأال  م  تزويدوا بمروحة شفل لسح  الد ان.

تبن  الأيران من اللو  الحراري  ولا ترون م صقة لجدران المباني السرنية .  10. 10.  8

المجاورة  ويي حالة تعكر كلم يج  وض  مواد عازلة لوحرارة مصل الفوين  

 اللبيعي أو الصوم الزجاجي بين جدران الفرن والحوا ل المجاورة.

 مراكم التر يه:. 11.  8

يج  عو  المستصمر أن يعمل عو  تويير المعدا  والآلا  ال زمة لممارسة .  1. 11.  8

 الألعا . 

يج  عو  المستصمر أن يراع  أن ترون جمي  الألعا  والآلا  ملابقة  .  2. 11.  8

لومواصفا  القياسية السعودية إن وجد  أو المواصفا  العالمية يي حالة عدم 

 وجودوا.   

يج  أن ترون رل آلة أو لعبة مصحوبة بم للا  ورتالوجا  تفصيوية بالوغتين  .  3. 11.  8

العربية والانجويزية عو  الأال توضع أجزاءوا  وداا ق مروناتها  ولرق 

 ترريبها  وتشغيوها  وصيانتها  وإص حها. 
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ضرورة عمل الحماية ال زمة لعدم تعرض الألفال لأي م الر أصناء است دام  .  4. 11.  8

 أمران الترييو.

 مواقف السيارات: . 12.  8

 يوتزم المستصمر بما يوي: ➢

 التجاري.  بالسوقتويير موام سيارة لرل محل .  1. 12.  8

من   2م 50موام سيارة لرل  التجاري بواا  السوق تويير مواام سيارا  لمرتادي .  2. 12.  8

 .بالسوقالمساحة الإجمالية الم صصة ل ستعمال التجاري 

التجاري أو   السوقلا يسمع باستغ ل الشوار  الجانبية وال وفية رمواام لسيارا  مرتادي .  3. 12.  8

 العاموين ييو. 

% من المواام العامة  وبحد أدن  موافين   5ت صيص مواام لسيارا  المعااين بواا  .  4. 12.  8

  م  تمييز مواام المعااين بالشعار ال اص بهم  السوقعو  أن ترون اريبة من مدا ل 

مترا مربعا لبقا للأبعاد الموضحة 25وألا تقل المساحة الم صصة لسيارة المعاق عن  

بالاشترالا  ال اصة بال دما  البودية المتعوقة بالمعااين الصادرة عن ورالة الوزارة 

 لوش ون الفنية. 

سهولة حررة د ول و روج السيارا  من وإل  المواام بحيث لا تعيق حررة المرور يي  .  5. 12.  8

 الشوار  المحيلة. 

 متر.  2.5بالنسبة لمواام السيارا  بالقبو لا يقل ارتفا  سقم المد ل وسقم القبو عن  .  6. 12.  8

 : اشتراطات التشغيل والصيانة. 13.  8

 بصفة مستمرة.  الموا  والمنش  يوتزم المستصمر بالمحايفة عو  نفاية .  1. 13.  8

يج  عو  المستصمر التعااد م  إحدا الشررا  المت صصة يي مجال النفاية والصيانة  .  2. 13.  8

لوقيام بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة  والمعدا   والمارينا  .... إلخ الموجودة بالمبني  

مصل: المصاعد والس لم المتحررة  ومارينا  ومراوح الترييم  وأجهزة إلفاء ومرايحة 

   مياه ودورا  المياه .... إلخالحريق و زانا  ال



 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  34الصفحة 
 

يج  عو  المستصمر أن يقدم للأمانة تقريرا  دوريا  ارل ص صة أشهر( من مرت  وندسي  .  3. 13.  8

معتمد من الأمانة عن أعمال الصيانة التي تم   مبينا  بو تفاصيل الإص حا  

 والاستبدالا  المنفكة. 

مواجهة  عو  تأمين عدد من الأيراد المدربين برفاءة  عو المستصمر أن يعمل   عو يج  .  4. 13.  8

است دام أجهزة ومعدا  إلفاء الحريق وإ  ء  عو ولديهم القدرة  اللوارئ حالا  

 الم تصة. والتنسيق م  الجها   اللوارئ الأيراد من المبني يي حالا  

 : الاشتراطات الأمنية . 14.  8

الالتزام بتفعيل الاشترالا  الأمنية المتعوقة براميرا  المراابة الأمنية وأجهزة التفتيش   .  1. 14.  8

والراشم والحراسة الأمنية المدنية ال اصة يي ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رام 

  الاشترالا . وت ب صوص توم  28/11/1437وتاريخ   56610

تأمين حراسة عو  المنش   وكلم ويق تعميم سعادة مدير عام الش ون المالية والإدارية  .  2. 14.  8

 . وت7/1/1434( وتاريخ 538ارام بوزارة الش ون البودية والقروية 

 يح  ترري  بوابا  د ول ويدروليرية. .  3. 14.  8

 . يج  أن ترون الإنارة الدا وية وال ارجية رايية.  4. 14.  8

التجاري مررز ترييهي وم ع  للألفال ييج  مراعاة  بالسوقإكا ران    متأمين  ر.  5. 14.  8

 تحقيق متلوبا  الس مة الواج  توايروا يي ألعا  الألفال. 

 تأمين غر ة  سعا ات أولية:  . 15.  8

عو  المستتصمر تأمين  رية إستعايا  أولية مجهزة بجمي  الأدوا  ال زمة البقا  ل شتترالا  الصتحية  ➢

وتح     والقروية(لغرم الإستتعايا  الصتتادرة من الإدارة العامة لصتتحة البي ة بوزارة الشتت ون البودية  

 إشرام ش ص مدر  عو  إجراء الإسعايا  الأولية يي الحالا  اللار ة.

 اللوحات اجعلانية:  . 16.  8

الفنية لووحا  الإع نية والدعا ية الصتتتادرة من وزارة الشتتت ون    الاشتتتترالا  يوتزم المستتتتصمر بتلبيق   ➢

البوتديتة والقرويتة ييمتا يتعوق بتالووحتا  التدعتا يتة لومبني والتي تقتام أمتامتو ورتكلتم ييمتا يتعوق بتالووحتا   

 .لومح   الدعا ية 
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 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي . 17.  8

ام بمجراء دراستتة لوتأصيرا  المرورية الناتجة عن إاامة المبني وكلم من   ل يالمستتتصمر الق  عو يج    ➢

 الهندسية المر ص لها بمزاولة المهنة ومسجوة لدي الهي ة السعودية لومهندسين  الاستشاريةأحد المرات   

 متطلبات المعوقين: . 18.  8

ال اصتة بال دما  البودية   الاشتترالا  يراعي يي تصتميم المشترو  متلوبا  المعواين ويقا  لما تقرره   ➢

( وتاريخ  1402/وتتتتتتت/7المتعوقة بالمعااين الصتتادرة من وزارة الشتت ون البودية والقروية بالتعميم رام ا

 .وما يجد عويها من تعدي    وت21/1/1402

 الالتمام باشتراطات لوائح البلدية:. 19.  8

وما يي حرمها الصتتادرة من ما ي ص المشتترو   الواردة يي  والووا ع  يوتزم المستتتصمر براية الاشتتترالا   ➢

 ييما لم يرد كرره من اشترالا  يي وكه الرراسة.والقروية  وزارة الش ون البودية 

 الفكرة التصميمية: . 20.  8

لما ران  المفاضتوة بين العروض تعتمد يي جان  منها عو  ما يقدمو المستتصمر من يررة تصتميمية  لكا  ➢

 يوي:يج  عو  المستصمر أن يبرز يي علا و ما 

 تحويل لبيعة الموا  وجغراييتو: .  1. 20.  8

 يج  عو  المستصمر تقييم وحصر الإمرانا  والمزايا اللبيعية لوموا  ابل الشرو  يي التصميم. ➢

  لة الاستغ ل الأمصل لإمرانا  الموا :.  2. 20.  8

يج  عو  المستتتصمر أن يوضتتع ريفية الاستتتفادة من رل عنصتتر من العناصتتر البي ية المميزة لوموا    ➢

 وانعراو كلم عو  التصميم  بما يحقق لومرتادين ما يسعون إليو من ترييو و دما  بالمشرو 

 اللااة الاستيعابية لعناصر المشرو :.  3. 20.  8

عو  المستتتتتصمر يي ضتتتتوء دراستتتتتو للأستتتتواق ولوفرص والعوا ق ال اصتتتتة بالموا  أن يقدر اللااة  ➢

 الاستيعابية لعناصر المشرو  الم توفة.



 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  36الصفحة 
 

 الم للا  والتصاميم العمرانية: .  4. 20.  8

 يوي:يج  عو  المستصمر أن يريق يي علا و الم للا  والتصاميم العمرانية متضمنة ما  ➢

 لوحا  منفورية لومشرو  أو مجسم يوضع الفررة المعمارية. 

م لل عام لوموا  يفهر راية استعمالا  الأراضي ومواا  المنش   المقترحة وال دما  عو   

 مقياو رسم مناس . 

 تقرير يني عن النفام الإنشا ي والمواد المست دمة يي البناء. 

تقرير يني عن المرايق الأساسية والأنفمة الهندسية الملبقة ييها وكلم بالنسبة لأعمال الرهرباء  

 والمياه والصرم الصحي والاتصالا  و يروا. 

  لة تنمية عناصر المشرو :.  5. 20.  8

 يج  عو  المستصمر أن يوضع ال لة التي يتبعها لتنمية المشرو  متضمنة: ➢

 دراسة الأسواق المستهدية. 

 تحديد الف ا  المستهدية من الزوار. 

 التنفيم المقترح لومشرو  والفريق الإداري و براتو يي إنشاء وتشغيل وإدارة مشاري  مماصوة. 

 العا د الااتصادي والاجتماعي المتوا  من المشرو : .  6. 20.  8

عو  المستتتصمر أن يبين العوا د الااتصتتادية والاجتماعية لوتلوير بحيث تتضتتمن اعو  ستتبيل المصال لا  ➢

 (:الحصر

 العدد الرو  لووفا م التي سيويروا المشرو  ونسبة السعوديين منهم. 

 الفرص الاستصمارية التي سيتيحها المشرو  بالمنلقة. 

 القيمة المضاية لومشرو . 

 . التأصير المتوا  لومشرو  عو  المنلقة
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 اللوحات اجرشادية:. 21.  8

يوتزم المستصمر بتويير لوحا  إرشادية دا ل الموا   وينلبق عويها ما ورد بالاشترالا  الفنية لووحا   ➢

 الدعا ية والإع نية الصادرة من وزارة الش ون البودية والقروية.

  المسئولية عن الحوادث:. 22.  8

يرون المستتصمر مست ولا  مست ولية راموة عن حوادث الوياة والإصتابا   التي توحق بالمرتادين أو العمال  ➢

والموففين أصناء ايامهم بالعمل  نتيجة عدم التزامو باحتيالا  الست مة  ويتحمل وحده راية التعويضتا   

 .والملالبا   أو أي تراليم أ را  وليو عو  الأمانة أدن  مس ولية عن كلم
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 الاشتراطات الفنية .9

 :  البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1.  9

  جمي  وركلم  وم حقو   الستتعودي  البناء  برود  الواردة  الاشتتترالا    جمي   مراعاة  المستتتصمر  عو   يج   ➢

 بهكا  المتعوقة  التفاصتيل  بجمي   يتعوق  ييما  بالأمانة   البناء  وأنفمة  اشتترالا    بدليل  الواردة  الاشتترالا  

 .المشرو 

 الاشتراطات التنظيمية: . 2.  9

 يج  مراعاة الاشترالا  التنفيمية يي المنلقة التي يق  ييها موا  المشرو   ووي: .  1. 2.  9

 الارتفا  المسموح بو احس  الاشترالا  الفنية البودية(  .  2. 2.  9

 نس  البناء احس  الاشترالا  الفنية البودية( .  3. 2.  9

ارتدادا  البناء عو  الشوار  المحيلة احس  الاشترالا  الفنية البودية( وعو  المجاورين  .  4. 2.  9

 احس  الاشترالا  الفنية البودية( 

 المعمارية: الاشتراطات. 3.  9

 . بالمدينة حضاريا   معوما   تمصل وواجها  متميز تصميم كو تصميما  الموا   ترون أن.  1. 3.  9

 أن يحتوي التصميم عو  منافير ص صية الأبعاد لتوضيع شرل المنتج النها ي. .  2. 3.  9

ضرورة عمل م للا  ورشة وم للا  تنفيكية بعد اعتماد التصاميم وركلم عمل .  3. 3.  9

 الاعا  لولية وعرضية. 

سهيل أعمال الصيانة ال حقة  ضرورة عمل م للا  رما نفك وتسويمها لومالم وكلم لت.  4. 3.  9

 بالمشرو .

 أن يحقق التصميم المعماري لومشرو  الاحتياجا  الوفيفية والجمالية لمست دمي المشرو ..  5. 3.  9
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أن يحقق التصميم المعماري أربر ادر من الترامل بين التصميم والتشغيل والصيانة لومشرو   .  6. 3.  9

 بعد تشغيوو. 

ا تيار مواد بناء مناسبة وم  مة لمناخ المنلقة والاوتمام بالنواحي الجمالية لوواجها  .  7. 3.  9

 والموا  العام.

 تويير  رم للإدارة ومصو . .  8. 3.  9

 تويير  رية إسعايا  أولية يي مران واضع. .  9. 3.  9

تويير دورا  المياه بعدد مناس  لولااة الاستيعابية المتواعة وترون مجهزة تجهيزا رام   .  10. 3.  9

 من مواد عالية الجودة ويتم عمل صيانة دورية لها بصفة مستمرة.

  وتويير بهم    اصة مواام إيجاد مصل:  بالمعواين  ال اصة الفنية  بالاشترالا  الالتزام.  11. 3.  9

  لبقا    و يروا   لهم    اصة مياه دورا  وإاامة المتحررة  لورراسي مناسبة ممرا 

 . والقروية البودية  الش ون وزارة عن  الصادرة ل شترالا 

 من الصادرة السيارا  لمواام  الفنية بالاشترالا  ورد لما ويقا   السيارا   مواام تنفيك.  12. 3.  9

 . والقروية البودية الش ون وزارة

 تسوير وإضاءة الموا  وتشجيره..  13. 3.  9

 : اجنشائية الاشتراطات. 4.  9

 . السعودية القياسية لومواصفا  وملابقة  لوحريق  مقاومة إنشا ية عناصر من البناء  يرون أن.  1. 4.  9

  انهيارا  مصل اللبيعية  الروارث تأصير الاعتبار يي تأ ك  أن الإنشا ية التصميما  يي  يراع .  2. 4.  9

 . و يروا  والسيول والزلازل التربة

  وكا يي مت صصة جهة ابل من الموا   من  م تارة أمارن يي لوتربة جسا  عدة عمل يج .  3. 4.  9

  عند  الاعتبار يي بها اام  التي  الجهة وتوصيا  الا تبارا  وكه نتا ج وأ ك المجال 

 .الإنشا ية التصميما  إعداد
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 تشمل وامة م حفا   من المصمم المهندو يراه ما  راية الإنشا ية الم للا  عو  تدون.  4. 4.  9

  بقاء  ومدة والترلي   والدم ال ول ولرق والمسوحة  العادية ال رسانية ال ولا  مرونا 

 . إلخ...  الم توفة الإنشا ية العناصر يي التسويع  حديد وربل توزي   ولريقة الشدا  

 . الإنشا ية والم حفا  والتفاصيل الم للا  م  لومشرو  متراموة إنشا ية مكررة تقديم.  5. 4.  9

  والم للا  الرتالوجا   من راموة نس ة يقدم  الحديدية المباني من  إنشا ي  نفام است دام عند.  6. 4.  9

  من لحمايتها ال زمة والتعويما  التفاصيل وركا النفام لهكا المصنعة الشررة من المعتمدة

 . الحريق  وأ لار الت رل

  أو بالتربة  المديونة رال رسانا  الجويية   أو العادية لومياه المعرضة ال رسانا  عزل.  7. 4.  9

  ما ي بعازل شابهها وما المياه لدورا  ال رسانية  الب لا   وركلم الأسلع  رسانا 

 .مناس 

  بالتربة المديونة ال رسانا  جمي  يي والأم ح لوربريتا  المقاوم  الأسمن  است دام يج  لا.  8. 4.  9

 الأسمن   أن من والتأرد التربة   واوويا  لحمضيا  ال زمة  الا تبارا   إجراء بعد إلا

 . إضايا  م  عادا  بورت ندي أسمن  است دام أو مناس   لوربريتا  المقاوم

  ومعمارية إنشا ية  دراسة تقديم يوزم يمنو المشرو  عو  مستقب    تعدي   أية إد ال حالة يي.  9. 4.  9

 وكه عو  وتسري استشاري  وندسي مرت  واعتمادوا بمعدادوا  يقوم التعدي    لهكه

 . بالأمانة الم تصة الإدارة من تعتمد أن  عو  الإنشا ية  الاشترالا  بنود راية التعدي  

 العزل رتي  إرشادا   واتبا  المشرو  لمباني الحراري لوعزل جيدة مواد است دام يج .  10. 4.  9

 .والقروية البودية الش ون وزارة عن الصادر الحراري

 الكهربائية: الاشتراطات. 5.  9

  العربية  الهي ة عن الصادرة لومواصفا  لبقا   الرهربا ية الأعمال جمي  تصمم أن يج .  1. 5.  9

 . معتمدة عالمية مواصفا  أية  أو والمقاييو لومواصفا  السعودية

  تصميم حسابا  يي وكلم( م وية  درجة 50ا  المحيلة الجو حرارة درجة اعتبار يج .  2. 5.  9

 . الحماية وأجهزة لوراب   الرهربا ية الأعمال

  المواصفا  وحس  الاست دام أمارن م  مناسبة الإضاءة مستويا  جمي  ترون  أن يج .  3. 5.  9

 . العالمية
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  جمي  تأريض وركلم التوزي  ولوحا  الرهربا ية  والأجهزة التوصي   جمي  تأريض يج .  4. 5.  9

 . المعدنية والدعا م الأعمدة

 المقاومة وكرر  المست دمة المواد ومواصفا  ومروناتو الأرضي الحماية  نفام  وصم يج .  5. 5.  9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

  لوحا  عن أ را إضايية معووما   وأية التسويم بلريقة ال اصة المعووما  كرر يج .  6. 5.  9

 (.  اصة ترريبا   أية  تفاصيل كرر م  رموز جداولا التوزي 

  الراب   سعا  تحديد  عند السعودية الراب   شررة مواصفا  بجداول الاستعانة  يج .  7. 5.  9

  تقديم شريلة  معتمدة أ را مواصفا  بأية  الاستعانة لومصمم يمرن  أنو إلا الرهربا ية 

  سعة عو  تؤصر  التي الم توفة والعوامل الصن  وبود  الراب   سعا  وجداول وايية  بيانا 

 . الراب  

 الاشتراطات الميكانيكية:. 6.  9

يتم تصميم وتنفيك أنفمة التبريد والتدي ة والتهوية حس  المواصفا  والأصول الفنية  .  1. 6.  9

وبواسلة شررا  مت صصة يي وكا المجال وتح  إشرام مرت  وندسي استشاري  

 معتمد.

يتم تنفيك أعمال المصاعد حس  الأصول الفنية المتعارم عويها وبواسلة شررة مت صصة  .  2. 6.  9

 وأن يراع  ييها تويير الراحة والأمان لونزلاء. 

تأمين مولد رهربا ي احتيالي اابل لوتشغيل يي أي وا  عند انقلا  التيار الرهربا ي  .  3. 6.  9

 ويشترل ييو ما يوي: 

أن يرون كو سعة مناسبة ورايية لإمداد المشرو  بالتيار الرهربا ي للإنارة ودوا ر مض ا  المياه  

 وشبرة رشم والإنكار ومرايحة الحريق...إلخ. 

أ ك احتيالا  الس مة ال زمة عند ا تيار موا  المولد و زان الواود بحيث يرون موا  المولد  

 يي مران كو نسبة عزل جيدة لوصو . 
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 الصحية:  الاشتراطات. 7.  9

 . لبيعيتين وإضاءة تهوية المياه دورا  وتهوية إضاءة ضرورة.  1. 7.  9

  ما  بينهما مساية وترم الصحي الصرم  و لول  بالمياه التغكية   لول بين الفصل ضرورة.  2. 7.  9

 .كلم أمرن

ترون المواد المست دمة يي جمي  التمديدا  الدا وية وال ارجية ملابقة لومواصفا  القياسية  .  3. 7.  9

 السعودية أو إحدا المواصفا  العالمية المعمول بها.

  ورالة  عن الصادرة الشر   مياه ل زانا  والفنية  الصحية بالاشترالا  الالتزام ضرورة.  4. 7.  9

 . الفنية  لوش ون الوزارة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8.  9

 .ل شتعال من فضة اابوية كا  مواد  من المست دم صاثلاوا تجهيزا ال  يرون  أن  يراع .  1. 8.  9

 . الأولية بالإسعايا  والقيام اللوارئ حالا  ومواجهة الوااية  سبل عو  العاموين تدري .  2. 8.  9

 ش ص إشرام تح  وترون ال زمة  الأدوا  بجمي  مجهزة أولية  إسعايا   رية تأمين .  3. 8.  9

 . اللار ة الحالا  يي  الأولية الإسعايا  إجراء عو  مدر 

 . ال لرة المواا  عو  تحكيرية لايتا  وض .  4. 8.  9

  المديرية  من الصادرة الحريق من والوااية الس مة باشترالا  الالتزام المستصمر  عو  يج .  5. 8.  9

 . تعدي    من عويها يستجد وما المدني  لوديا  العامة
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 " الملاحق"المر قات  .10

 ( 6/7نموذج عطاء يقدم  ي ممايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1.  10

 المحترم.     سعادة أمين منلقة عسير:

 إاامةبغرض استتصماره يي    أبهاإشتارة إل  إع نرم المنشتور بالصتحم المتضتمن ر بترم تأجير موا  يي مدينة  
 من   ل المنايسة. .....................وإدارة وتشغيل وصيانة 

وحيث تم شتتراؤنا لرراستتة شتترول ومواصتتفا  المنايستتة بموج  الإيصتتال المريق صتتورتو والوعنا عو  راية 
 الاشترالا  ال اصة بهكه المنايسة  رما تم معاينة العقار عو  اللبيعة معاينة تامة نايية لوجهالة. 

 (    نتقدم لسعادترم بعرضنا لاست جار العقار الموضع أع ه بأجرة سنوية ادروا ا          

( ريال وتجدون بريقو رراستة الشترول والمواصتفا  بعد تواي  جمي  صتفحاتها               ا     
% من ايمة الأجرة الستتنوية وراية المستتتندا  الملووبة يي رراستتة الشتترول  25من ابونا وضتتمان بنري يعادل  

 والمواصفا .

   أسم المستصمر

            رام بلااة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال يارو واتم

 تاريخ التقديم الرمز البريدي   ص. 

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشررة

  رام السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نو  النشال

 جوال يارو واتم

 الرمز    ص. 

 العنوان ................................................................................................

 الاسم

 الرسمي ال تم                   التواي 

 التاريخ



 الروابي  حي -أبها  تجاري بشمالسوق إنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 54من  46الصفحة 
 

 جدول اجيجار السنوي . 2.  10

 الإجمالي لمدة  مو سنوا   القيمة لمدة سنة واحدة المدة م

   ال مو سنوا  الأول  1

   ال مو سنوا  الصانية 2

   ال مو سنوا  الصالصة 3

   ال مو سنوا  الرابعة 4

  الإجمالي لرامل مدة العقد 

  %10زيادة رل  مو سنوا  = 

 تدي  مقدما يي بداية التعااد ويي أول رل سنة إيجاريو •
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 )الرسم الكروكي للموق ( العام للموق  المخطط. 3.  10

 

 

 

  

 2المعدل
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 4.  10

 محضر تسويم عقتتتتتتتار

 الرام:

 وت14التاريخ:        /        /       

 العقار رام:

 بودية

 تاري و:                                                رام عقد التأجير:   

 اسم المستصمر:

 

 إاتتتتتترار

بتيتتتانتتتاتتتتو   التمتتتكرتورة  التعتقتتتار  التمتحضتتتتتر  وتتتكا  بتمتوجتتت   استتتتتتتوتمتتت   اتتتد  بتتتأنتنتي  يتوم    عتتتالتيتتتةأاتر  يتي 

بموج  عقد   ......................وتتتتتتتت لاستتتت دامو يي    14.................................. بتاريخ   /   /    

الإيجتار المبرم م  أمتانتة..................................واتد امت  بمعتاينتتو معتاينتو تتامتة نتاييتة لوجهتالتة شتتتتترعتا  

 حالتو يي تاريخ است مو.  عو وبأنني ابوتو 

 اويشمل كلم الأرض والموا  والمنش   والموحقا  وأية تجهيزا  أ ري(

 وعويو أوا 

 التواي  ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... أمين منلقة عسير

 .......التواي  ............................................

 ت صورة لموم العقار
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  قرار من المستثمر . 5.  10

  يقر المستصمر بما يوي: ➢

 الو  عو  رراسة الشرول والمواصفا  ومريقاتها وأنو موتزم بما جاء بها. .  1. 5.  10

الو  عو  جمي  النفم السعودية المعمول بها كا  الصوة بموضو  المزايدة وعو  وجو  .  2. 5.  10

  اص:

يي   40152لا حة التصرم بالعقارا  البودية الصادرة بموج  الأمر السامي الرريم رام 

 وت 1441/ 29/6

 . والإسران   الصادرة من وزارة الش ون البودية والقروية الأسواق والمجمعا  التجارية لا حة 

 موا  المعروض لوتأجير معاينة نايية لوجهالة.العاين .  3. 5.  10

 

 ال تم                                                        التواي                 
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 نموذج العقدددد . 6.  10

 رام العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين رل من:................  /........  / ......الموايق ................. إنو يي يوم 

ويمصوهتا يي   . ......... ........................   :ومقروا  ..................................   :/ البوتدية  أستتتتتم الأمانة -  1

العقتتد  وتتكا  عو   أول  ........................   :بصتتتتتفتتتو  ...... ........................  :التواي     :العنوان   لرم 

  :ص. .   ...........................  :يتتتارتتو.......................    : وتتاتتتم.. .. ..... .............................. 

  :البريد الإليرتروني   .........................  :الرمز البريدي......................    :المدينة..........................  

................................................ 

رام   ............................................................................................أستتتتم المستتتتتصمر:   -  2

شتتررة /   ...............  /........  /    ......بتاريخ  .................  :  صتتادرة من  .. ....... . .................  :الهوية

ستتجل تجاري    ................................................................................................ مؤستتستتة:  

ويمصوها يي التواي     . .............  /........  /    ...... بتاريخ  .................  صتتادرة من:  .....................  رام  

. وينو  عنتو يي التواي :  ....................... بصتتتتتفتتو:    ...... ....................................عو  وتكا العقتد: 

راتتتم  ......................................   صتتتانتتتي....................  بتتتالتتتتتتتفتتتويتتتض  التتتعتتتنتتتوان:    لتتترم 

ص. .:    ...........................يتتتارتتو:  .......................  وتتاتتتم:  .. .. ................................... 

البريد الإليرتروني:    .........................الرمز البريدي:  ......................  المدينة:  ..........................  

................................................ 

القاضتتي بقبول    ..........  / ......  /  .....يي  ...........  رام  ................  ب لا   بناء عو  الإجراءا  المنتهية  

 :ياللو  المقدم من اللرم الصاني لاستصمار العقار الموضحة بياناتو  يقد اتفق اللريان عو  ما يو

 تعريم لمفردا  العقد. : المادة الأول 

 .العقد  وكارنها يي امأوو الأرض المموورة للأمانة والمحدد  الموا   

 الأرض الموضحة بياناتها أدناه يي وصم العقار.وو  العقار 

المراد إاامتو من ابل المستتتصمر عو  الموا  المحددة بياناتو رما   التجاري  الستتوقوو   المشرو 

 وو موضع أدناه.

وي الجها  الحرومية و ير الحرومية ولها ع اة بالمشتتترو  من الناحية التنفيمية    الجها  كا  الع اة

 .أو الراابية  أو الفنية  أو التي تقدم ال دما  الأساسية لومشرو 
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 رراسة الشرول والمواصفا   الرراسة

 مستندا  العقد  : المادة الصانية

 تشرل مستندا  العقد: وويالمستندا  التالية مرموة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 رراسة الشرول والمواصفا  الفنية وموحقاتها.

 .الصانينموكج العلاء المقدم من اللرم 

 الرسوما  والمواصفا  والتصاميم المقدمة من اللرم الصاني.

اتفق اللريتان عو     والتيتقتديم العلتاءا  وابول العرض    مرحوتي  ييالمراستتتتت   المتبتادلتة بين اللريين  

 اعتباروا ضمن مستندا  العقد.

 وصم العقار : المادة الصالصة

 بموج  وكا العقد اام اللرم الأول بتأجير اللرم الصاني العقار الوارد بياناتو ييما يوي: 

  نو  النشال

 رام الم لل الحي المدينة  موا  العقار

 رام العقار الشار 

 حدود العقار

 

 احس  الرروري المريق(

  ربا  شراا  جنوبا  شمالا 

 بلول بلول بلول بلول

 نو  البناء عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويرون موا  العقار حس  الرروري المريق برراسة الشرول والمواصفا  

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة

  ة ................وصتيانوتشتغيل    ةوادار  لإاامةالموضتحة بياناتو أع ه    الموا الغرض من العقد وو استتصمار  

 ولا يجوز است دامو لغير الغرض الم صص لو.

 مدة العقد  : المادة ال امسة

تبدأ من تاريخ تستتتوم المستتتتصمر لوعقار من الأمانة  بموج  محضتتتر   (              ( ا          مدة العقد ا   

 تسويم موا  من اللريين   ل شهر عو  الأرصر من تاريخ تواي  العقد.

 والإنشاءيترة التجهيز  : المادة السادسة
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من ا              (  تعادل    ووي  لوتجهيز والإنشتاء(                      ( ا            يعل  المستتصمر يترة ا    

 يترة زمنية  ير مديوعة الأجرة. وويالمدة المحددة يي المادة ال امسة من العقد  

 الإيجار السنوي : المادة السابعة

ريال يقل( ويتم ستتداد إيجار الستتنة      ريال ا  الإيجار السنوي لوعقار

الأول  عند تواي  العقد  أما أجور الستنوا  التالية  ييتم ستدادوا يي بداية رل ستنة  وبحد أاصت  عشترة أيام من 

 بداية السنة.

 التزاما  المستصمر : المادة الصامنة

 يوي:المستصمر بموج  وكا العقد بما  الصانييوتزم اللرم 

 الحصول عو  الترا يص ال زمة من الأمانة ومن الجها  الأ را كا  الع اة ابل البدء يي تنفيك المشرو . 

 .لوتجهيز والإنشاءتنفيك المشرو    ل المدة المحددة 

تويير وستا ل الأمن والست مة ال زمة لحماية الأشت اص والممتورا  ال اصتة والعامة حست  تعويما  الجها  

 كا  الع اة.

 بهكا العقد. المريقة والم للا  المشرو  ويقا  لوشرول والمواصفا  تنفيك 

 الحصول عو  الموايقة ال لية من الأمانة ابل عمل أية إضايا  أو تعدي   يراوا ضرورية لومشرو .

ال دما  ستتداد الرستتوم والضتترا   المتعوقة بمنشتتاء وتشتتغيل المشتترو  وتحمل تراليم توصتتيل واستتته م 

 .لوموا 

 تشغيل وصيانة المشرو  ويقا لوشرول والمواصفا  المحددة من الأمانة ومن الجها  كا  الع اة.

 وزارة الش ون البودية والقروية والمرتبلة بالنشال. الصادرة منتلبيق الووا ع 

 سداد الأجرة السنوية ويق المادة السابعة من وكا العقد.

 الراابة عو  تنفيك العقد  : المادة التاسعة

 اللرم   ويوتزم  العقتد  متدة   ل وات   أي يي المشتتتتترو   عو   الراتابتة يي  الحق الع اتة  كا   والجهتا    للأمتانتة

 .الأول اللرم من المعينة التنفيك  عو  المشرية الجهة تعويما   بجمي  الصاني

 الالتزام بالنشال المحدد  : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من وكا العقد. ييا  لغير الغرض الم صص لو والوارد الا يجوز لومستصمر است دام المو

 التنازل عن العقد  : المادة الحادية عشر

لا يحق لومستتتتتتصمر تتأجير رتل أو جزء من المواا  المؤجرة لتو عو  الغير  أو التنتازل عن العقتد إلا بموايقتة  

  لية من الأمانة.
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 الغراما  والجزاءا   : المادة الصانية عشر

يي حالة حدوث م الفا  من المستصمر تلبق عويو الغراما  والجزاءا  الواردة ب  حة الغراما  والجزاءا  

وتتتتتت والتعميم الوزاري رام 6/8/1422يي   218عن الم الفا  البودية الصتادرة بقرار مجوو الوزراء رام  

لما لم وتتتت. وللأمانة الحق يي تقدير الغرامة التي تتناس  م  حجم الم الفة  25/1/1423  يي  وم/  5367/4

 .الغراما  والجزاءا  يرد منها ب  حة 

 يسخ العقد  : المادة الصالصة عشر

من   أي  يييجوز يستخ العقد م  بقاء حق الأمانة يي الرجو  إل  المستتصمر ييما لحقها من ضترر بستب  كلم 

 التالية:الحالا  

 المسموح بها. التجهيز والإنشاءإكا تأ ر المستصمر عن البدء يي التنفيك   ل يترة 

إكا استت دم الموا  لنشتال ي الم النشتال المتفق عويو يي العقد  أو اام بتأجير النشتال رويا  أو جز يا   أو تنازل  

وكلم بعد إنكاره لتصتتحيع الوضتت   ومضتت   مستتة عشتتر يوما  من   الأمانة عنو لوغير دون موايقة  لية من  

 تاريخ إ لاره بالإنكار.

إكا تأ ر يي تستتتديد الأجرة عن المدة المحددة لو بعد إنكاره  ومضتتت   مستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إ لاره 

 بالإنكار.

ه بلريق مباشتر أو  ير مباشتر يي رشتوة أحد موففي  رإكا صب  أن المستتصمر اد شتر  بنفستو أو بوستالة  ي

 الأمانة لوحصول عو  العقد.

إكا أيوو  أو لو  إشتتهار إي ستتو  أو صب  إعستتاره  أو صتتدر أمر بوضتتعو تح  الحراستتة  أو جرا حل 

 الشررة وتصفيتها.

 إكا توي  المستصمر  ولم يتقدم ورصتو   ل شهرين من وياتو بلو  ل ستمرار يي تنفيك العقد.

 إلغاء العقد  : المادة الرابعة عشر

يجوز للأمانة بعد موايقة وزير الشتتتت ون البودية والقروية إلغاء العقد  ابل انتهاء مدة التأجير أو الاستتتتتصمار   

لأستتبا  تتعوق بالمصتتوحة العامة  بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتصمر بكلم  وانقضتتاء ص صة أشتتهر من تاريخ  

 إشعاره.

 المنش   المقامة عو  العقار : المادة ال امسة عشر

  وعو  المستتتتصمر من حق الأمانةالمقامة عو  العقار بعد انتهاء مدة العقد   المنشتتت   والتجهيزا  مورية  تؤول  

الاستتت م بعمل محضتتر تستتويم لومنشتت   والتجهيزا  براموها  يصب  ييو صتت حيتها    جيدة  ويتمتستتويمها بحالة  

 لوعمل بشرل جيد ويوا  من اللريين.

 مرج  العقد  : المادة السادسة عشر
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تستري أحرام لا حة التصترم بالعقارا  البودية الصتادرة بالأمر الستامي رام ييما لم يرد ييو نص يي وكا العقد  

 .وت29/6/1441يي  40152

 الفصل يي النزا  بين اللريين : المادة السابعة عشر

يي حتالتة وجود   م بين اللريين ييمتا يتعوق بتنفيتك بنود وتكا العقتد يتمن ديوان المفتالم وو الجهتة الم تصتتتتتة 

 .بالفصل ييو

 شرول أ را : المادة الصامنة عشر

 الشرول ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

يقر اللريان أن العنوان الموضتتتع بصتتتدر وكا العقد  وو العنوان الكي يمرن لولرم الأول أن يرستتتل عويو  

المراستتت   والمراتبا  إل  اللرم الصاني ب صتتتوص وكا العقد  ويرون اللرم الصاني اد استتتتومها بمجرد 

  لا  مسجل.إرسالها إليو عو  العنوان المكرور  وي  حالة تغييره يتم إ لار اللرم الأول ب

 

      والله ول  التوييق 

وم  منها نستت ة لولرم الصاني واحتفف اللرم  حرر وكا العقد بتاريخ   /   /        من ص ث نستتخ أصتتوية ستتُ
 الأول بنس تين.

 

 لأول الطرف ا                                                    الثاني الطرف 
 


